I henhold til aftale og behageligt mgde, fremsendes hermed bemaerkninger til indsigelser i
forbindelse med naboorienteringen vedr. forespgrgsel om udstykning af matr.nr. 1 In,
Henne by, Henne.

Endvidere er argumenter for udstykning og problemstillinger i denne sag kort beskrevet
efterfglgende.

@nsket om udstykning sker pa vegne af mine foreeldre Anna og Carlo Frederiksen. Begge mine
foraeldre er i starten af 80érne. Familien har gennem 3 generationer og i mere end 50 ar boet og
drevet pension Klitgadrden (Porsevej 19) og Carlo Frederiksen haft virke som Klitfoged i 25 ar.
Derfor er tilknytningen til omradet naturligvis stor. Safremt udstykningen kan gennemfares,
gnsker de efterfglgende at afhandle sommerhuset Refugio (Porsevej 15A), som i modseaetning til
sommerhuset Klithuset, ikke er renoveret og som kraever meget vedligeholdelse. Sommerhuset
Klithuset gnskes at beholdes i familiens eje.

Jeg har fglgende bemeerkninger til indsigelserne:

Jeg har pr. telefon kontaktet Jane og Torben Axelgaard. Jeg er tidligere ejer af, og har solgt dem
nabohuset Porsevej 17. | den forbindelse gjorde jeg dem klart, at jf. den geeldende lokalplan
(07.02.L02) ville nabohuset (Klithuset, Porsevej 15B) forblive i dets nuvaerende udformning og
dimensionering. Deres indsigelse mod udstykningen er alene begrundet med frygt for deres udsigt
mod havet mod vest. De gnsker i seerdeleshed ikke, at et evt. erstatningsbyggeri placeres teettere
pa det nordlige skel. Jf. udstykningsforslaget og matriklen generelt set, vil et nybyggeri ikke kunne
fratage dem deres udsigt mod vest efter gaeldende regler med 5 meters afstand til skel, safremt
man forudsatte at ejendommen ikke var beliggende pé en klittop og med de restriktioner det
indebeerer.

Jeg betragter derfor Jane og Torben Axelgaards indsigelse veerende for vag, idet den ikke er
begrundet yderligere.

Marga Nielsens (Enebaervej 6) indsigelse er mere fyldestggrende. Marga har tidligere gjort
indsigelse mod opfgrelse af Porsevej 17. Efter ansggers overbevisning og grundet kendskab til
hendes ejendom, bunder indsigelsen i frygten for endnu et udlejnings sommerhus (Som Porsevej
17) som naermeste nabo og med mindre privatliv til falge. Ansgger erkleerer sig i gvrigt enig i, at
den valgte udstykning af Porsevej 8 og Porsevej 10 bar tjene til skreek og advarsel. Der ggres dog
opmaerksom pa, at ansggte udstykning ikke kan sammenlignes, idet husenes indbyrdes placering
er vaesentlig anderledes.

Grundet nedenstaende afsnit, mener ansgger ikke, at Margas indsigelse er berettiget, idet
udstykningen ikke aendrer pa de fysiske forhold for Porsevej 15B (Klithuset), naboejendommen til
hendes sommerhus pa Enebeervej 6.

Klithuset (Porsevej 15 B) er fastslaet beliggende pa en klittop. Hvilket er ensbetydende med —If.
lokalplan 07.02.L02 pkt. 6.07, at der ved erstatning byggeri (nybyggeri), tages udgangspunkt i
udformning og dimensionering af det oprindelige sommerhus. Dette er ansgger naturligvis bekendt
med og accepterer. Safremt klagere ikke finder dette fyldestgarende, er ansgger naturligvis villig
til at lade en deklaration tinglyse med kommunens ordlyd og efter klagers gnske. Eksempelvis at
erstatningsbyggeri ikke ma opfares teettere mod det nordlige skel end nuveerende byggeri.

Jeg har endvidere fglgende argumenter og problemstillinger i denne sag:

I forbindelse med udstykning af sommerhusgrunden Porsevej 17, bliver sommerhuset Klithuset
degraderet til et anneks og far tildelt hus nr. 15B og sommerhuset Refugio nr. 15A.

Carlo Frederiksen skriver i den forbindelse en indsigelse til kommunen og argumenterer imod
dette. Blandt andet bliver det anfeegtet, at det farst opfarte sommerhus Klithuset bliver annekset



og at dette ligeledes repreesenterer den stgrste veerdi, idet der er udsigt til havet. Denne skrivelse
er aldrig blevet besvaret.

Vi sgger om udstykning pa baggrund af Porsevej 8 og 10, som i 2002 far tilladelse til udstykning af
deres sommerhuse Bjerghytten og Lennebo. Grunden er pa 1670 m2 og hovedparten af arealet er
klit. Grunden opdeles i 2 matrikler p& henholdsvis 830 m2 og 840 m2 og de 2 eksisterende
sommerhuse nedrives og 2 nye sommerhuse pa henholdsvis 83 m2 og 84 m2 opferes. Daveerende
geeldende lokalplan nr. 45 foreskriver 10 % bebyggelse og minimums grund starrelse pa 1500 m2.
Der er endvidere dispenseret for afstand til skel og mellem husene.

Afslaget pa udstykningen i 2004 baseres primeert pa planloves bestemmelser, til trods for, at der
ved husenes opferelses ar i henholdsvis 1936 og 1957 ikke eksistere en planlov og derfor ikke var
i strid med lovgivningen.

Efter afslag pa udstykning renoveres Klithuset med ny udvendig bekleedning, isolering, vinduer
mv. Dette er et yderst tidskreevende arbejde pa et sommerhus fra 1936 og omkostningerne
belgber sig til ca. kr. 375.000,-. Kun vedligehold af eksisterende sommerhus var tilladt af
kommunen og ikke et erstatningsbyggeri. Et erstatningsbyggeri pa 43 m2 ville kun have kostet
marginalt mere.

Sagen kan ikke skabe preecedens for andre sommerhuse i omradet. Eneste ejendom, som er
ansgger bekendt, er Blabeervej 4 og 6. Til dette hus er et tilhgrende anneks (Bladbaervej 6)
indeholdende kgkken og bad. I forbindelse med salg af naerveerende ejendom i 2005 er annekset
pa& 24 m2 betegnet som udhus. Dette er i 2007 nedrevet og genopfart —nu med status som
anneks og pa 28 m2. Blabaervej 6 har i forbindelse med deres erstatningsbyggeri ikke ansggt
herom (Er bekraeftet af bygherre), idet svaret burde have veeret samstemmende —Kun vedligehold
af eksisterende udhus/anneks tillades og ikke et erstatningsbyggeri.

Pa Blabaervej 4 og 6, er der endvidere kun anfart 1 byggeret pa ejendomsvurderingen.
Der er pa Porsevej 15A og 15B pafert 2 byggeretter pa ejendomsvurderingen.

Det fremgar i skrivelse fra Ribe amt (dateret 29.04.1970), at der godkendes tilbygning til bade
sommerhuset Kilthuset og Refugio. De betegnes som 2 selvsteendige sommerhuse.

Begge huse har selvsteendigt kloakanleeg og der er gennem alle ar betalt 2 gange
medlemskontingent til grundejerforeningen.

Begge huse har bade fgr og efter mine forzeldres ejertid fra 1993 veeret tilmeldt Kebmand Hansens
feriehusudlejning som 2 selvsteendige sommerhuse og lejeindtaegten er indberettet saledes til
Skat.

En udstykning vil kun i begraenset omfang (nybyggerfri pa Refugios grund) aendre de fysiske
forhold for ejendommen.

Jeg star naturligvis til radighed for uddybning og evt. spgrgsmal til ovenstaende.
Med venlig hilsen
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